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Stanovy
Spolecenstvi vilastnikl jednotek Zli¢in 479

_ CASTPRVNI ]
VSEOBECNA USTANOVENI

CL 1
Zakladni ustanoveni

Spole€enstvi vlastnikd jednotek Zli¢in €.p. 479 je pravnicka osoba zaloZzena za ucelem zajistovani
spravy domu ¢&.p. 479 (dale jen ,dim") a pozemku parc. ¢. 668/356, 668/397, 668/398, 668/399,
668/402, 668/405, 668/408, 668/411, 668/414, 668/415, 668/416, 668/417, 668/418, 668/420,
668/422, 668/423, 668/424, 668/425, 676/465, (dale jen ,pozemky"), které jsou zapsany v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi 3070, obec Praha, kat. uzemi Zli¢in (dale jen spole€enstvi").

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zplsobilé vykonavat prava a zavazovat se ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spolec¢nych ¢asti domu a pozemku (dale jen "sprava
domu") a v dalSich vécech v rozsahu a zplisobem uvedenym v zakoné ¢. 89/2012 Sb., obansky
zakonik (dale jen "zakon") a v téchto stanovach. Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo ¢i
nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatel(l, nebo byt jejich spoleénikem nebo
¢lenem.

Cleny spolegenstvi jsou vSichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby) v domé&, pro které
spole¢enstvi vzniklo.

C:)Ienstvi ve spole€enstvi vlastnikGl je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky v domé.
Clenstvi vznika dnem vzniku spole¢enstvi nebo dnem nabyti jednotky. Za dluhy spolecenstvi
vlastnikd ru¢i jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole€nych ¢astech.
Spole€enstvi viastnikl mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu.

Spole€enstvi neni opravnéno zajistovat dluh, k pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastniku
zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Nazev a sidcl:c:.sI::)olec“:enstvi
Nazev spolecenstvi: Spole€enstvi vlastnikd jednotek Zli¢in 479
Sidlo spole€enstvi: Sazovicka 479/19, 155 21 Praha 5 — Zli€in
IC: 01504428
5 _ CASTDRUHA ]
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL 1
Predmét ¢innosti spolecenstvi

Spravou domu se rozumi zejména zajistovani:
a. provozu domu a pozemkd,
b. udrzby a oprav spole¢nych &asti domu,
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protipoZarniho zabezpedeni domu a jeho revizi a oprav,

revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodl plynu, elektrické energie, vody a
odvod(l odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, véetné radiator(l, vzduchotechniky, vytaha,
zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v
domé a ostatnich dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu, zajiStovani havarijni
udrzby spoleénych Casti a pozemku,

revizi a oprav domovni kotelny,

prohlidek a ¢isténi komind,

administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
prisludné technické a provozni dokumentace domu,

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenl spoleenstvi,

udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt,
véetné moznosti poZadovat v odivodnénych pfipadech predloZeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich predpisi vyzadovana pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohrozuji, nepodkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu,

plnéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikim jednotek ze zvlastnich
pravnich pfedpisu a technickych postupl ve spojeni se spravou domu, v souvislosti s jejich
spoluvlastnictvim ke spoleénym ¢astem domu.

V ramci pfedmétu své ¢innosti mize spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o:

a.

o

@=ooo

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

dodavky elektrické energie a vody, pfipadné plynu a odvadéni odpadnich vod pro spole¢né
Casti,

odvoz komunalniho odpadu, ¢isténi kominu, pfipadné dalSi potfebné sluzby,

pojisténi domu,

najmu spole¢nych &asti domu,

najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenll spolecenstvi,

dal$i povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, popf. pro spolecenstvi vilastniki ze
zvlastnich pravnich predpisu.

SpoleCenstvi zajiStuje rovnéz kontrolu pInéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a
uplatiovani narokd z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

Pfi pInéni Ukoll podle zakona a téchto stanov zajiStuje spoleCenstvi dale zejména tyto Cinnosti
spojené se spravou domu:

a.

~ooo00o

vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkd od ¢lenll spole¢enstvi na naklady spojené se
spravou domu (dale jen "pfispévky na spravu domu"),

vedeni evidence plateb ¢lend spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a k €innosti spole¢enstvi,

zfizeni uctu u banky a hospodareni s finanénimi prostfedky,

vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy,

vedeni evidence ¢lenl spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych s dodavateli zejména plnéni
spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (sluzby), napfiklad dodavky tepla a teplé
uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spoleénych prostor, uzivani
vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této ¢innosti spoleéenstvi
zajistuje zejména:

a.
b.
C.

vybirani Uhrad za sluzby zajiStované spolecenstvim,

rozuc¢tovani cen sluZzeb na jednotlivé ¢leny spole€enstvi a vyu&tovani pfijatych zaloh,

vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich uhradami, vetné
vyuctovani.

(6) Spolecenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu, zejména
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technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lendm
spoleCenstvi, v€etné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci vymezeného pfedmétu ¢innosti spoleCenstvi dale zajistuje zejména:
a. v€asné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢&leniim spoleCenstvi k tomu pfisluSnym
organem spolecenstvi,
b. fadné hospodareni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi c&leny
spolecCenstvi,
c. plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem c¢innosti spolecenstvi vlastniki podle
pravnich predpisu.

(8) Spolecenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce k zajisténi dluhu
vyplyvajiciho z Uveéru, poskytnutého na naklady spojené se spravou domu, pokud dotéeny vlastnik
s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil v pisemné formé a pokud k tomu udélilo pfedchozi
souhlas shromazdéni.
(97) Spolecenstvi mize zajisStovat provozni, technické, spravni a obdobné €innosti podle tohoto
Clanku spojené se spravou domu, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti na zakladé smlouvy se
spravcem (dale jen ,spravce "), kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba. Urceni osoby, ktera
ma zajiStovat Cinnosti spravy domu a pozemku a rozhodnuti o jeji zméné nalezi do pusobnosti
shromazdéni vlastnikl jednotek Spolecenstvi, které v tomto pfipadé rozhoduje nadpoloviéni vétsSinou
hlast viastnik( jednotek pfitomnych na shromazdéni.

CLIV.
Zmény prohlaseni vlastnika

(1) Vlastnici jednotek mohou prohlaseni zménit. Ke zméné prohlaseni se vyzaduje pisemny souhlas
vlastnika jednotky, jehoz prav a povinnosti se zména dotkne. Je-li jednotka zatizena, vyzaduje se
rovnéz pisemny souhlas osoby opravnéné z vécného prava, pokud se jejich prav a povinnosti
zména dotkne. Pro ucinnost takovéto zmény prohlaseni se vyZzaduje souhlas vétsiny hlast
vSech vlastnik( jednotek, ledaze se zména dotyka prav a povinnosti vSech vlastnikl jednotek.
Tento souhlas vétSiny hlast vSech vlastniku jednotek udéleny pro uc€innost zmény Ize vykonat i
jejich rozhodnutim pfijatym na shromazdéni

(2) Ke zméné prohlaseni postaci souhlas vétSiny hlast v§ech vlastnikd jednotek, tyka-li se zména
a) SpoleCnych &asti, pfi které se neméni velikost podilu na spole€nych ¢astech, nejde-li o Casti
ve vylu¢ném uzivani vlastnika jednotky
b) Ugelu uzivani bytu na zakladé Zzadosti jeho vlastnika nebo
c) Pravidel pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych &asti, jsou —li ur€ena v prohlaseni

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
CLV
Spoleéna ustanoveni
(1) Organy spolecenstvi jsou:
a. shromazdéni,
b. vybor.

(2) Organy spole€enstvi vlastnikd hlasuji vefejné. Shromazdéni muize rozhodnout, Ze bude
provedeno tajné hlasovani. Tajnou volbu mdze navrhnout vybor.

CL VI
Shromazdéni
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(1) Nejvys8im orgadnem spole€enstvi je shromazdéni, které tvofi Clenové spolecenstvi, tj. vSichni
vlastnici ¢i spoluvlastnici jednotek v domé. Kazdy z ¢lenu spoleCenstvi ma na shromazdéni pocet
hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych ¢astech. V pfipadé, Zze je vlastnikem
jednotky spolecenstvi vlastniku, se pak k jeho hlasu nepfihlizi.

(2) Do pusobnosti shromazdéni patfi:

a.

b

C.

—h

zmeéna stanov,

volba a odvolavani ¢lenl volenych organu a rozhodovani o vysi jejich odmeén,
schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
spole€enstvi a spravé domu a pozemku, pokud je sprava domu vykonavana spravcem,
predklada zpravu rovnéz spravce v rozsahu a zplsobem uvedenym ve smlouvé,
schvaleni celkové vyse pfispévku na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti
o vyuctovani nebo vyporadani nevy&erpanych prispévki,

schvaleni druhu sluzeb, jakoz i zplisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,
rozhodovani:

1. o ¢lenstvi spoleéenstvi vlastnik(l v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

2. 0zmeéné ucelu uzivani domu nebo bytu,

7. o opravé nebo stavebni Upravé spolecné Casti, pfevySuji-li naklady ¢astku 100.000,- K&
bez DPH.

udélovani pfedchoziho souhlasu:

1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci, nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevySuje ¢astku
stanovenou provadécim pravnim pfedpisem k ob&anskému zakoniku, nebo k jinému
nakladani s nimi,

3. kuzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikl, véetné schvaleni vy$e a podminek
uvéru,

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dot&eny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami, nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(3) Shromazdéni svolava vybor k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor svola
shromazdéni i z podnétu viastnikl jednotek, ktefi maji spoleéné vice nez Ctvrtinu hlast. Pokud by
tak vybor neucinil a shromazdéni nesvolal, svolaji shromazdéni vlastnici, ktefi podnét ke svolani
dali a to na naklad spole€enstvi. Pokud o to pred rozeslanim pozvanky na shromazdéni tito vlastnici
jednotek pozadaji, zafadi statutarni organ na pofad shromazdéni jimi urCenou zalezitost za
predpokladu, Ze k takové zalezitosti je navrZzeno usneseni nebo je jeji zafazeni odiivodnéno

(4) Shromazdéni se svolava pozvankou vyvéSenou na domovni vyvésce a e-
mailovou zpravou. Pokud o to ¢len spoleCenstvi vyslovné pozada, zasila se
pozvanka zaroven na ¢lenem uréenou postovni adresu.

(5) Pozvanka musi byt vyvésena, pfipadné odeslana na adresu dle
pfedchoziho  odstavce nejméné 15 dni pfede dnem  konani  shromazdéni.



V  pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program
jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou Clenové
spoleCenstvi seznamit s podklady k nejdllezitéjSim bodim  jednani, pokud
nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

(6) Jednani shromazdéni Fidi pfedseda vyboru nebo jina povéfena osoba, kterou k tomu vybor povéfil.

(7) Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pFitomnosti ¢lenl spolecenstvi, ktefi maji vétSinu vSech
hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétSiny hlasta pfitomnych ¢lenti spoleéenstvi,
pokud tyto stanovy nebo zakon nevyzaduji vy$Si pocet hlasu.

(8) Trictvrtinové vétsiny hlasi pritomnych vlastnikil jednotek - ¢lend spolecenstvi je zapotiebi
k pfijeti usneseni o:
a) schvaleni nebo zméné stanov,
b) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam
c) uzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim v€etné schvaleni vySe a podminek uveéru,
d) modernizaci, rekonstrukci spole¢nych &asti domu, jimiz se neméni velikost spoluvlastnickych
podilt na spole¢nych ¢astech domu.

(9) K prijeti usneseni o0 zméné ucelu uzivani domu je zapotfebi souhlasu v§ech vlastnikd jednotek.
Méni-li se véem vlastnikiim jednotek velikost podild na spole¢nych ¢astech, nebo méni-li se pomér
vy$e pfispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény podild na spole¢nych
¢astech, vyzaduje se také souhlas vSech vlastnikll jednotek.

(10)Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a na schuzi
shromazdéni hlasuji jako jeden vlastnik - ¢len spoleCenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu, pfi€emz vaha hlasu je nedélitelna.

(11)Vlastnik jednotky se mlze nechat na shromazdéni zastoupit na zakladé pisemné piné moci udélené
zmocnénci. Zmocnénec muze zastupovat nejvice tolik vlastnikd jednotek, ktefi maji dohromady 30
procent vSech hlasu.

(12)P¥i rovnosti hlast se po dalSim objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto
opétovného hlasovani rovnost hlasu, nelze jiz o dané véci znovu na stejném zasedani hlasovat.

(13)Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat:
+ datum a misto konani shromazdéni,
* pfijata usneseni,
* vysledky hlasovani,
« namitky ¢lenu proti rozhodnuti spole€enstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,
» oznaCeni spoluvlastnikl jednotky, ktefi hlasovali za spoleéného ¢lena.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Pfilohu zapisu tvofi listina pfitomnych s jejich podpisy
a pisemné podklady, které byly schvaleny. Svolavatel do 30 dnd od konani shromazdéni uverejni
zapis ze shromazdéni (bez listiny pfitomnych — listina bude k dispozici v kancelafi vyboru) na
nasténkach ve vefejné pristupnych prostorach budovy. Kazdy z vlastnikii ma pravo si vyzadat
zapis z jednani shromazdeéni.
(14) Veskeré zapisy z jednani shromazdéni jsou po celou dobu existence spole€enstvi uchovavany,
a to v€etné pfiloh

CL VI

Nahradni shromazdéni



(1)  Neni-li shromazdéni schopné se usnaset, muze statutarni organ nebo ten, kdo pUsobni
zasedani svolal, svolat novou pozvankou ve Ihité patnacti dnl od predchoziho zasedani nahradni
shromazdéni. Z pozvanky musi byt zfejmé, Ze se jedna o nahradni shromazdéni. Nahradni shromazdéni
se musi konat nejpozdéji do Sesti tydnu ode dne, na ktery bylo shromazdéni pivodné svolano

(2) Nahradni shromazdéni je zpUsobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnik(l jednotek, ktefi maji
alespon 40 % vsech hlasu.

(38) Na nahradnim shromazdéni Ize jednat jen o zalezitostech zafazenych na pofad predchoziho

shromazdéni.
CL.VIL
Rozhodovani per rollam
(1) Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, mlze statutarni organ navrhnout v pisemné

(@)

3)

(4)

(5)

(6)

)

(@)

formé do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani shromazdéni svolano, aby vlastnici jednotek
rozhodli o zalezitostech, které byly uvedeny na pozvance na shromazdéni, které se neseslo, mimo
zasedani shromazdéni, a to pisemnou formou (rozhodovani per rollam).

Pfipousti se rozhodovani mimo zasedani shromazdéni, a to ve vSech pfipadech, kdy je
shromazdéni zplsobilé rozhodovat.

Navrh na rozhodovani mimo zasedani mlze dat vybor, ale i kterykoliv vlastnik. Navrh musi
obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni, nebo udaj, kde jsou
uverejnény, a Udaj o Ihlté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit (souhlas, nesouhlas, zdrzel se
hlasovani). Tato Ih(ita nesmi byt kratSi nez 15 dni ne vSak delSi nez 30 dni od oznameni (pisemny
navrh se vhodi véem ¢lendim spolecenstvi do listovnich schranek, pfislusejicim k jejich jednotkam
v domé, a souCasné se vyvési v domé na domovni nasténce. Navrh muze byt zaslan také
elektronickou postou, nebo postou na adresu €lena uvedenou v katastru nemovitosti, nebo na jinou
adresu, kterou ¢len sdéli vyboru (doruCovaci adresa)). VySe uvedené zplsoby doruceni navrhu
rozhodnuti jsou rovnocenné.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahuijici plné znéni navrhu rozhodnuti.

Vybor do 30 dnt od ukon&eni hlasovani per rollam uverejni vysledky hlasovani na nasténkach ve
vefejné pfistupnych prostorach budovy (bez listiny hlasujicich — listina bude k dispozici v kancelafi
vyboru). Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu, mize oznameni ucinit na naklady spolecenstvi
vlastnikd ten, kdo usneseni navrhl

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikd jednotek, ledaze stanovy nebo zakon
vyzaduji vy$Si pocet hlast. Méni-li se pomér vySe pfispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez
v disledku zmény podill na spoleénych Castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastniku jednotek.
VétSina se pocita z celkového poctu hlasu vSech vlastnikll jednotek, ledaze zakon stanovi, ze se
pocita z celkového poctu viastnikl jednotek

CL. Vil

Vybor
Vybor je volenym a statutarnim organem spole€enstvi. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda, v
dobé nepfitomnosti jej zastupuje mistopfedseda. Je-li pro pravni Ukon zapotfebi pisemné formy,
je nezbytny podpis pfedsedy a dalSiho &lena vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s

mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

Vybor je tficlenny. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a
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mistopfedsedu voli vybor z fad svych ¢lend.

(3) Zasedani vyboru svolava pfedseda podle potfeby, nejméné vsak ¢étyfikrat roéné (1x za 3 mésice).
Nesvolava-li v dohodnutych lhGtach vybor pfedseda, mize tak ucinit mistopfedseda nebo dalsi
Clen vyboru.

(4) Clenem vyboru muze byt vlastnik jednotky. Zptsobilym byt &lenem vyboru je ten, kdo je plné
svépravny a je bezuhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnhostenské podnikani.
Clenem voleného organu spolegenstvi nemize byt souéasné ten, jehoZ pfibuzny v fadé pFimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka), je ¢lenem voleného organu spolecenstvi. Je-li ¢lenem
vyboru pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak ji zastupuje
urCeny Clen statutarniho organu pravnické osoby. Tento zastupce pravnické osoby musi splfiovat
podminky véty druhé tohoto bodu.

(5) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleCenstvi je zavazkem osobni povahy a Clen
voleného organu spolecenstvi se nemuze nechat zastoupit pfi vykonu své funkce. Clen vyboru je
povinen vykonavat svou funkci s nezbytnou loajalitou a s potfebnymi znalostmi a peclivosti.

(6) Funkéni obdobi ¢lenu volenych organu spolecenstvi ¢ini 5 let, po¢ina bézet dnem zvoleni nebo
ode dne, ktery byl pfi volbé uréen jako pocatek vykonu funkce. Funkéni obdobi nahradnika ¢ini 5
let a po€ina bézet dnem nastupu nahradnika do funkce za odstoupivSiho Clena. Po uplynuti
funkéniho obdobi vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného organu své funkce do doby nastupu
nahradnika do funkce, nebo zvoleni nového ¢&lena vyboru. Clen voleného organu spoledenstvi
mize byt volen opétovné.

(7) Clen vyboru maze b&hem funk&niho obdobi ze své funkce odstoupit. Odstoupi-li &len vyboru ze
své funkce, doruc¢i prohlaseni o odstoupeni statutarnimu organu spolecenstvi a funkce zanika
uplynutim dvou mésicl od doruceni prohlaseni. Za ¢lena vyboru, ktery odstoupil nebo byl odvolan
z funkce, nastoupi nahradnik. Neni-li zvolen nahradnik, provede shromazdéni novou volbu na
nejbliz§i schuzi shromazdeéni.

(8) Shromazdéni muize volit nahradniky ¢lend volenych organd v poctu rovnajicim se nejvySe poctu
¢lenu voleného organu spolu s ur€enim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena voleného
organu, jehoz vykon funkce skoncil, nebo ktery ze své funkce odstoupil. Zvoleny nahradnik se
muze své funkce nahradnika vzdat pisemné na zasedani vyboru, nebo doru€enim pisemného
odstoupeni na adresu spolecenstvi.

(9) Pokud pocet €lend voleného organu neklesl pod polovinu, mize organ povolat (kooptovat)
nahradni ¢leny do nejbliz§iho zasedani shromazdéni vliastnikl, kdy musi dojit k pfislusné volbé.

(10)Clentim vyboru je poskytnuta odména za vykon funkce, celkovou vysi odmény pro vybor schvaluje
shromazdéni. Odmény pro jednotlivé ¢leny schvaluje vybor.

(11)Vybor je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje ginnost spoledenstvi a rozhoduje ve
vécech spojenych s pfedmétem ¢innosti spole€enstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona
a téchto stanov v plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(12)Vybor je zpusobily se usnaset, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢len(. K pfijeti usneseni je
zapotrebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast ¢lenl. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. V pfipadé rovnosti

hlast rozhoduje pfedseda. Z jednani vyboru se pofizuje zapis.

(13)Clen vyboru — fyzick& osoba vykonava funkci osobné, je v8ak opravnéna zmocnit pro jednotlivy
pFipad (pro jednotlivou schuzi) jiného ¢lena vyboru, aby za ného pfi jeho nelcasti hlasoval.

(14)Jestlize s tim souhlasi vSichni €lenové vyboru, mize vybor €init rozhodnuti pisemnym hlasovanim
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nebo hlasovanim pomoci prostfedkd sdélovaci techniky mimo zasedani. Hlasujici se pak povazuji
za pfitomné.

(15)Rozhodnuti pfijaté mimo zasedani musi byt uvedeno v zapisu nasledujiciho zasedani vyboru.

(16)Vybor zejména:

(1)

(2)

3)

a. jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéné plisobnosti shromazdeéni, nebo pokud
si je shromazdéni nevyhradilo,

b. svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a Fidi a organizuje zasedani
shromazdéni,

c. zajistuje sdéleni jednotlivym ¢&lendm spole€enstvi podle usneseni shromazdéni o vysi
pFispévkll na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby,

d. rozhoduje o vySi zéloh na sluzby, zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani
nedoplatkdl nebo preplatkd,

e. pripravuje pisemné podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spole€enstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich
Cinnostech spole€enstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych
opravach, udrzbé a povinnych revizich, véetné udaju o pouziti a stavu pfispévkl na spravu
domu a pozemku,

f. prfedklada shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni zavérky,

g. zabezpeduje rozpis zaloh za jednotlivé sluzby v pfimérené vysi, véetné rozpisu pfispévkl na
vydaje spojené se spravou domu a pozemku a prispévky na opravy, rekonstrukce a
modernizace domu a pojisténi domu na jednotlivé vlastniky,

h. zajiStuje Fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi, pisemnd dokumentace je uschovana v
kancelafi vyboru,

i. zajistuje v€asné pInéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a povinnosti
vUci tfetim osobam a v€asné uplathovani pohledavek spole¢enstvi,

j. odpovida za zajisténi prava €lena spolecenstvi nahlizet do vSech podkladd tykajicich se
¢innosti spolecenstvi, v€etné pofizeni kopie, opisu €i vypisu z téchto podkladul.

k. sjednavéa dohody o provedeni praci a o dodavce sluzby, pokud objem finanéniho plnéni je nizsi
nez 100.000,- K& bez DPH, tento limit se nevztahuje na béznou udrzbu a spravu domu a
opravy pro odstranéni akutniho havarijniho stavu. U objemu finan€niho pInéni nad tento limit
sjednava prislusné dohody po schvaleni shromazdénim v souladu s pfijatym usnesenim.
Kontroluje kvalitu poskytovanych plnéni a provadi uhradu za provedené dodavky praci a
sluzby,

I. v zastoupeni spole€enstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spole€enstvi.

3 CAST CTVRTA ]
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

CL v
Vznik élenstvi, evidence élen( spoleé¢enstvi

Cleny spole&enstvi mohou byt pouze fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek
v domé&, a to dnem vzniku spoledenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky. Clenstvi ve
spolecenstvi vlastnik( vznika a zanika sou¢asné s pfevodem nebo pfechodem vlastnického prava
k jednotce. Spoluvlastnici jednotek jsou spoleénymi ¢leny spolecenstvi vlastniku.

Spole€nymi Eleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzelu; ze spoleéného Elenstvi jsou spole¢ni ¢lenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spole€ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
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(4)

()

(6)

(7)

(8)

1)

hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spoleénych Eastech, pfiCemz velikost hlasu je nedélitelna.

Spoluvlastnici jednotky pisemné zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vUci spolecenstvi, coz plati rovnéz pro u€ast a hlasovani na shromazdéni. To plati i v pfipadé
manzell, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni. Nebyl-li by zmocnén zastupce spoluvlastniki
jednotky (v prezencni listiné se vykazuje jako nepfitomnost jednoho vlastnika s velikosti hlasu
pfipadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi).

Zmeény v udajich o spole€ném zastupci se provedou na zakladé nové udélené plné moci
spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi pfedchozi plna moc.

Spole¢ny zastupce pIni jménem spoluvlastnikd jednotky, nebo jménem manzell majicich jednotku
ve spoleéném jmeéni, vuci spoleCenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto stanov,
povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek podle téchto stanov a dalSi obdobné
povinnosti vc&i spolecenstvi, kdy se vyZzaduje soucinnost viastnika jednotky.

Evidence ¢lenu spolecenstvi je vedena v Seznamu ¢lenl. Seznam ¢lenll obsahuje u kazdého
¢lena spolecenstvi jméno, pfijmeni, datum narozeni, adresu trvalého bydlisté (trvalého pobytu),
kontaktni adresu, datum vzniku, pfip. zaniku €lenstvi a dalS$i kontaktni udaje (napft.: tel. Cislo, e-
mail, apod.). Jsou-li Elenem spolecenstvi spoluvlastnici jednotky, nebo je jednotka ve spole¢ném
jméni manzeld, uvedou se Udaje u kazdého z téchto spoleénych ¢Elenl a jejich spoleény zastupce.
Je-li lenem spole&enstvi pravnicka osoba, uvede se nazev, IC, adresa sidla, jméno a pfijmeni a
pracovni zafazeni osoby zmocnéné vykonavat prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi.

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen to bez zbyte¢ného odkladu oznamit vyboru nebo
povéfenému spravci véetné udaju evidovanych v Seznamu ¢lenl — viz bod 7 a nabyti jednotky do
vlastnictvi dolozit hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického prava k jednotce (zejména napf.
vypisem z katastru nemovitosti, nebo rozhodnutim soudu apod.).

ClL IX
Prava a povinnosti €lena spolecenstvi

Clen spoledenstvi ma pravo zejména:

a. UuCastnit se veSkeré c&innosti spoleCenstvi za podminek stanovenych zakonem a témito

stanovami,

podilet se stanovenym zplsobem na rozhodovani shromazdéni,

volit a byt volen do organ( spolecenstvi,

prekladat organiim spole€enstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni €innosti spole€enstvi,

obdrzet vyuctovani pfispévkld na vydaje spojené se spravou domu a vyuctovani zaloh na

Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych pfeplatk(, v pfipadé, ze nema vUci

spoleCenstvi dluh.

f. nahlizet do vS8ech podkladd tykajicich se ¢innosti spoleenstvi vlastnik(l a jeho organu a na

svUj naklad si vyzadat pofizeni kopie, opisu Ci vypisu z téchto podkladu.

g. navrhnout soudu, je-li pro to dilezity duvod, aby soud rozhodl o zalezitosti, ktera sice byla
predlozena shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit z ddvodu
nezpUlsobilosti shromazdéni se usnaset.

. pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spoleéenstvi jméno, telefon a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv ndjemce v domé. V ramci téchto informaci
nesmi byt uvedeny udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce. Vlastnik jednotky,
ktery si informace vyZadal, a byly mu spoledenstvim poskytnuty, je opravnén pouZzit je pouze
pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak
odpovida za Skodu, ktera by tim vlastnikiim jednotek nebo spole€enstvi vznikla a odpovida za
poruseni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich Udaju. Viastnik jednotky podava

cooo
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zadost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo najemce statutarnimu organu
v pisemné formé&. Informaci poskytne statutarni organ vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné
nejpozdéji do 15 dnll od obdrzeni zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.

(2) Clen spolegenstvi ma povinnosti viastnika jednotky a &lena spoleéenstvi uvedené v pfislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a

b.
c.
d

dodrzovat stanovy a plnit usneseni organt spole¢enstvi,
hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku,
hradit stanovené zalohy na tUhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,
fidit se pravidly stanovenymi pro uzivani spole¢nych &asti domu, pfi dodrzovani obvyklych
pravidel souziti v domé zajistit jejich dodrzovani také osobami, jimz umoznil pfistup do domu
nebo bytu; shodné to plati pro dodrzovani pravidel uréenych v domovnim fadu, pokud je
usnesenim shromazdéni schvalen,
neprodlené upozorfiovat vybor na zavady vzniklé na spoleénych ¢astech domu, jakoz i na
jednani jinych osob a na dal$i skute€nosti, které spoleéné €asti domu poskozuiji, a dale podle
moznosti plsobit proti takovému poskozovani, véetné ¢innosti smérfujici k pfedchazeni $kod,
zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lenu spolecenstvi, Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich viastnik(
jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon, provadét upravy jen se souhlasem vSech
vlastnikl  jednotek,
odstranit na svdj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych
¢astech domu zpUsobil sdm, nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo najemci ¢i podnajemnici
a prislusnici jejich domacnosti,
umoznit instalaci a Udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit odecet
namérenych hodnot,
udrzovat na sv(j naklad byt, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,
udrzovat na svuj naklad spole¢né ¢asti domu pfenechané vlastnikovi jednotky k vyluénému
uzivani spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhledu domu; to se netyka
udrzovani hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukci a obvodovych stén domu,
ohrani&ujicich vylu€¢né uzivanou spole€nou ¢ast domu, vyjma povrchovych Uprav, jako jsou
vnitfni omitky, malby a pfipadné obloZeni stén a vyjma podlahovych krytin v&etné dlazby,
umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku, nejde-li o havarijni &i obdobny
stav, €ini vyzvu pisemné vybor nebo spravce alespon 7 dnu pfedem,
oznamit pro potfeby spravy domu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 15 dnl od
pravni moci rozhodnuti, o povoleni vkladu vlastnického prava k pfedmétné jednotce, vyboru
nabyti vlastnictvi jednotky spolu s Udaiji potfebnymi pro zapsani do Seznamu ¢lenf,
oznamovat spole€enstvi vSechny skute€nosti rozhodné pro rozudétovani sluzeb spojenych
s bydlenim a to nejpozdéji do 15 dnl ode dne, kdy ke zméné doslo, to plati i v pfipadé
prenechani jednotky k uzivani jiné osobé, ktera v ni bydli po dobu nikoli pfechodnou.V takovém
pfipadé se oznami i jméno a pfijmeni, pfipadné nazev a adresa trvalého pobytu &i adresa sidla
této osoby.

n. hlasit osoby, kterym je poskytnut byt i k jinym Gc¢elim nez k zajisténi bytové potreby (kratkodoby
pronajem), a to pro ucely rozdéleni naklad(l na zajiStované sluzby
0. predem oznamit statutarnimu organu podnikani nebo jinou &innost v byté, ktera muze vést k

p.

naruseni obvyklého klidu a poradku v domé na dobu nikoli pfechodnou (v¢. pronajmu pies
Airbnb, Booking apod

predem (tj. pfed zahajenim stavebnich praci) oznamit statutarnimu organu stavebni Gpravu
uvnitf svého bytu a umoznit statutarnimu organu na zakladé jeho pfedchozi vyzvy ovéfeni,
zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné &asti €i neposkozuji
statiku domu, a to popfipadé i pfistupem do bytu

(3) Upravy, jimiz se méni vzhled domu, mudZe vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem v$ech
vlastnik(l jednotek. Upravy, jimiz se méni vnitfni uspofadani domu a zéroveri velikost
spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech, mlze vlastnik jednotky provadét jen na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené za podminek stanovenych ob&anskym zakonikem.
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(4)

1)

(2)

3)
(4)

(5)

1)

(2)
3)

Na navrh spolecenstvi mize soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery i pfes pisemnou
vystrahu spolecenstvi poruSuje své povinnosti zpusobem podstatné omezujicim nebo
znemoznujicim vykon prav ostatnich vlastnikd jednotek. Ve vystraze musi byt uveden divod jejiho
udéleni, upozornéni na moznost podani navrhu na nafizeni prodeje jednotky a vyzva, aby se
vlastnik poruSovani povinnosti zdrzel, popfipadé aby nasledky poruSovani povinnosti odstranil.
K tomuto se poskytne vzdy vlastnikovi pfiméfena lhata, nejméné vsak 30 dnd. S podanim navrhu
na nafizeni prodeje jednotky musi vyslovit souhlas vétSina vSech vlastnik( jednotek. PFi urceni
vétSiny potfebné pro vysloveni souhlasu se nepfihlizi k hlasu vlastnika jednotky, ktery povinnosti
porusuje a o jehoz jednotku jde.

CAST PATA ]
HOSPODARENi SPOLECENSTViI

CL. X
Zasady hospodafreni spolecenstvi

Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi na Uhradu

pFispévkl na spravu domu, s finanénimi prostfedky poskytovanymi €leny spolecenstvi na
Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finanénimi prostfedky, ziskanymi v ramci
Cinnosti spolecenstvi.

Uzavre-li spole€enstvi smlouvu se spravcem domu, je povinno smluvné dojednat také povinnosti
spravce domu, pfedkladat spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse pfispévkld na spravu domu a
vySe zaloh na uhradu za sluzby placené ¢leny spoleenstvi, navrhy na rozuétovani cen sluzeb a
dal$i navrhy, které spoleCenstvi schvaluje.

Spolecenstvi vede Ucetnictvi podle zakona o U€etnictvi, ve znéni pozdéjSich  predpisU.

PFipadny zisk z hospodareni spoleCenstvi mize byt rozdélen mezi €leny spole€enstvi po schvaleni
uCetni zaveérky na zakladé souhlasu vSech ¢lenu spoleCenstvi, zisk se rozdéli podle velikosti
spoluvlastnickych podilil ¢lend spole€enstvi na spolecnych ¢&astech domu. V danovych
zalezitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich predpist.

Clenové spolegenstvi rugi za zavazky spoledenstvi spojené s hospodafenim spoledenstvi v
poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podil(i na spole¢nych ¢astech domu.

CL XI
Pravidla uzivani spoleénych casti

Umistovani jakychkoliv pfedmétu nepatficich k vybaveni domu ve spole¢nych ¢astech domu (na
spole¢nych chodbach, v otevieném prostoru garazi, na schodistich, na spoleénych pozemcich
atd.) neni dovoleno. Pokud by tak ucinil, je opravnéno spole€enstvi po pfedchozi pisemné vyzvé
takové predméty ze spoleCnych &asti odstranit a vlastnikovi jednotky vyuctovat naklady s tim
spojené. Détské koCéarky Ize umistovat pouze v prostoru ko€arkarny. Spole€né &asti jsou vlastnici
jednotek povinni uzivat vyhradné k ucelum, ke kterym jsou stavebné uréeny a zkolaudovany.

Ve spoleénych prostorach domu neni dovoleno manipulovat s otevienym ohném a koufit.

Vlastnici jsou povinni zejména:

+ zabezpedit, aby véci ulozené ve sklepech €i kéjich nebyly zdrojem Sifeni hmyzu, ¢i hlodavcu
nebo zapachu,

e umoznit pfistup k uzaveérim, hydrantiim, méFficim, pozarnim &idlim

+ zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a nebylo uzivano
otevieného ohné.
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(4) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spole€nych &astech volné nepobihala Zadna jim
chovand domaci zvifata nebo domaci zvifata osob, které bydli nebo jsou na navstévé v byté
vlastnika jednotky. Pokud tato zvifata znedisti spole¢né ¢asti domu je povinen na svUj naklad
zajistit uklid tohoto znedisténi.

(5) Z bezpetnostnich divodl je pobyvani v prostorech garazi povoleno pouze po dobu nezbytné
nutnou pro zaparkovani, naloZeni, pfezuti i vyjeti vozidla. Jakakoli jina €innost v téchto prostorach,
zejména sportovni, je pfisné zakazana (napf¥. brusleni, fotbal atd.). Dale je zakazano, kromé bézné
udrzby, provadét v prostorach garazi jiné opravy nebo Upravy motorovych vozidel ¢i vymény
provoznich kapalin.

(6) Je zakazano vyuzivat zasuvky se zdrojem elektrické energie umisténé ve spoleénych prostorach
pro soukromé ucely bez souhlasu vyboru SVJ (Napf. rekonstrukce bytu a jiné). Tyto zasuvky slouzi
pro ucely uklidu nebo pro potfeby oprav, rekonstrukci a jinych zasahu ve spole¢nych prostorach.
Spotfebovana energie se rozpocitava mezi vSechny vlastniky bytovych a nebytovych jednotek a je
tedy v zajmu kazdého tento Cerny odbér pro soukromé ucely nahlasit vyboru SVJ a pfijmout
opatieni k odstranéni takového stavu.

(7) Uzivani détského hfisté ve vnitrobloku domu se fidi provoznim fadem hristé, vstup na hfisté a
uzivani hernich prvku je na vlastni nebezpedi.

(8) Plosiny, které se nachazeji v nékterych budovach, jsou uréeny pouze pro pfepravu osob
s omezenou schopnosti pohybu a orientace a détskych kocarkd. Je pfisné zakazano vyuzivat
ploSiny k jinym G€eldim (napf. stéhovani, hry déti) a to z dGvodu prevence pred vznikem zbyteénych
nakladd na jejich opravu. V pfipadé umysiného poskozeni plosiny a zjisténi vinika plGjdou veSkeré
naklady a opravu na jeho Ucet. Z tohoto divodu jsou kli¢e od plosin vydavany pouze potfebnym
osobam. Pouziti ploSin se fidi provoznim fadem na nich uvedenym.

(9) Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zplisobem, aby byla
zachovana co nejvétsi Cistota.

(10)Pro zabezpeleni domu a majetku najemcl je povinnosti vSech vlastnik( vzdy fadné zavirat
vstupni dvefe domu, a to iv pfipadé kratkého opusténi domu, kterého by bylo mozné vyuzit
nepovolanou osobou ke vstupu do domu. Umoznit vstup do domu mdzou vlastnici pouze své
vlastni navstévé a osobé, ktera v domé bydli. Dale je mozné umoznit vstup do domu osobam
k tomu opravnénym (policie, zdravotni pohotovost, opravafim pro feSeni planovanych a
havarijnich oprav, HZS, poStovnim doru€ovatelim, atd.).

(11)V pfipadé ze vlastnik zjisti pohyb nepovolanych osob v dome (nocujici bezdomovci, pachatelé
trestné Cinnosti apod.), neprodlené o této skute€nosti uvédomi Policii CR.

(12)Vlastnici zodpovidaji za fadné oznaceni svého domovniho zvonku a jeho funk&nost, za fadné
oznaCeni své poStovni schranky a zajisti pravidelné vybirani zasilek i pfi své dlouhodobé
nepfitomnosti.

(13)Ve spoleném zajmu vSech vlastnikl je povinnost zabezpecit vyuzivani osvétleni domu
s maximalni hospodarnosti ve vSech pfistupnych prostorach (osvétleni chodeb, sklepu, spole€nych
prostor, schodi$té atd.) tak, aby byla zajisténa bezpecnost osob. Vyuzivani osvétleni domu a jeho
spole¢nych prostor pro individualni pfipojeni odbérnych mist najemcu je pfisné zakazano.

(14)Klice od uzamykatelnych spole€nych prostor a mistnosti s hlavnimi uzavéry vody, topeni, plynu
a elektfiny, stfechy atd. jsou uloZzeny u vyboru.

(15)Stanoveni dalSich pravidel uzivani spole¢nych ¢asti nalezi do pusobnosti shromazdéni.
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CL. Xl
Uhrada nakladti spojenych se spravou domu a thrada za sluzby

Pfispévky na spravu domu a zalohy na uhradu zaplati ¢lenové spoleCenstvi mési¢né v ¢astkach
a terminech stanovenych k tomu shromazdénim, a to do 20. dne v mésici na ucet spoleCenstvi,
pokud shromazdéni nestanovi jinak. Rozdéleni celkové vySe pfispévku na spravu domu a zalohy
na sluzby a jejich vyuctovani mezi jednotlivé vlastniky jednotek se fidi zakonem.

Vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby se provadi jedenkrat za zucétovaci obdobi, kterym je
kalendarni rok, nejpozdéji do &tyr kalendarnich mésicl po jeho skonéeni v souladu se stanovenym
zpUsobem rozuctovani. Nedoplatek je splatny do konce patého kalendarniho mésice, preplatek do
Sestého kalendainiho mésice po uplynuti zuétovaciho obdobi.

Nevyc€erpany zUstatek na fondu rekonstrukce a modernizace ,Fond oprav® se s jednotlivymi ¢leny
spolecenstvi vlastnikl nevypofadava a prevadi se do nasledujiciho roku.

Zpravu o pouziti a stavu pFispévkl na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spoleenstvi a s navrhem na schvaleni ucetni
zavérky. NevycCerpany zUstatek téchto finanénich prostfedkl( se pfevadi do nasledujiciho roku.

PFi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleéenstvi povinnost pfispévky na spravu
domu a pozemku ke dni ucinnosti pfevodu vyporadat.

Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni spole€enstvi, jaké dluhy
souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele, pfipadné, Ze takové dluhy nejsou.
Za dluhy, které na nabyvatele presly, ruéi prevodce.

Vybor sestavuje rozpolet pro nasledujici kalendarni rok, a to vzdy nejpozdéji do 30. 11.
pfislusného kalendarniho roku. Rozpocdet musi byt sestaven jako vyrovnany. Pfi sestavovani
rozpoctu vybor vychazi zejména z uzavienych smiluv, ze shromazdéni schvalenych druhl sluzeb
a vySe zaloh na jejich uhradu a ze shromazdéni schvalené celkové vySe prFispévkl na spravu
domu.

Cl. XIII.
Zavérecna ustanoveni

Vé&ci neupravené témito stanovami se Fidi ob&ansky zakonikem a obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy.

Spolecenstvi vlastnikd se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke véem jednotkam v domé.
Rozhodnutim vlastnikl jednotek Ize spoleCenstvi vlastnikd zrusit, pokud bylo zalozeno dobrovolné,
nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém pfipadé vlastnici jednotek

pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro pfispévky na ni.

Tyto stanovy jsou ulozeny ve sbirce listin rejstfiku spolecenstvi viastnik jednotek u Méstského u
soudu v Praze a jsou k dispozici u statutarniho organu spole¢enstvi.

Tyto stanovy nahrazuji stanovy Spolecenstvi pro dum &.p. 479, Praha 5 — Zli€in, schvalené
shromazdénim dne 7.6.2016.

Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim dne 16.12.2021.
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