Spolecenstvi vlastnikt jednotek Zlicin 479
se sidlem Sazovicka 479/19, 155 21 Praha 5 — Zli¢in

Domovni fad

Tento Domovni fad byl schvalen shromdzdénim Spolecenstvi vlastnika
jednotek  Zli¢in 479, Sazovickd 479/19, Praha 5 - Zli¢in, v Praze dne
16.12.2021.
CL 1
Uvodni ustanoveni

. Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani bytovych i nebytovych
jednotek a spole¢nych ¢isti domu. V ném uvedend pravidla maji pfispét
k tomu, aby vztahy a vzijemné souziti mezi vlastniky a obyvateli byta
Spolecenstvi pro dam ¢&.p. 479, Praha 5 — Zli¢in (dale jen ,,SV]*), byly
klidné, vyrovnané, pfatelské nebo alespon uspokojujici. Tato pravidla patif
mezi zékladni dokumenty SV]J a jsou zavazni pro vsechny cleny tohoto
spolecenstvi. Clenové SV] jsou povinni pfenést povinnost dodrzovani
téchto pravidel na uzivatele byt a nebytovych prostor v piipadé, ze byt
bude pfenechan k dispozici jiné osobé. Tato pravidla vychdzeji z obecne
zavaznych pravnich pfedpist, jakoz 1 zdobrych mravi a obecnych
zvyklostl a jejich dodrzovanim se pfedejde moznym konfliktdm a napétl
v sousedskych vztazich. Z tohoto divodu je jejich dodrZovani v rozsahu od
povinnosti ze zakona az po dodrzovani vyplyvajici ze slusného chovani a
vzajemné lidské ohleduplnosti. Porusovani téchto pravidel podléha
postihum, které budou vymahany.

. Zakladnim zdrojem informaci pro vsechny obyvatele jsou nésténky
v ptizem{ jednotlivych domu. Jejim prostfednictvim pfedava vybor SV] a
spravce domu nejdalezitéjsi informace vsem obyvatelim domu. Je zffzena
i e-mailova adresa pro kontakt s vyborem SVJ (svj.zlicin.479@gmail.com),
stejn¢ jako stranky spolecenstvi na adrese www.sazovicka479.cz, na kterych
je mozno diskutovat jednotlivé otazky ve vztahu k bytovému domu.

. Obyvatelé domu a jejich hosté a najemci jsou povinni se s Domovnim
fadem podrobné seznamit a veskerd ustanoveni v ném obsazena dusledné
dodrzovat.

CL2
Ziakladni pojmy

. Jednotkou se rozumi byt nebo nebytovy prostor jako vymezena ¢ast domu.

2. Piislusenstvim jednotky jsou vedlejsi mistnosti a prostory urcené k tomu,
aby byly s bytem pouzivany (napf. sklepni kéje).

. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcené pro spolec¢né uzivani,
zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody,
schodisté, chodby, kocarkarny, rozvody tepla, teplé a studené vody,
kanalizace, elektfiny, spolecné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo dam.
Diale se za spolecné casti domu povazuji pfislusenstvi domu (napf.
oploceni, zaffzeni détského hfiste, lavicky, balkony a terasy) a stavby
vedlejsi véetné jejich piislusenstvi.

ClL3
Uzivani byti

. Zadny byt nesmi byt uzivin k jinému ucelu, nez k jakému byl kolaudovén.
Zadny byt nesmi byt uZivin ke komerénim nebo jinym profesionilnim
acelam, které by byly nezakonné nebo jinak Skodlivé SVJ jako celku
a v rozporu s jeho ucelem.

. Pii veskerych stavebnich pracich, které by vlastnici bytovych jednotek méli
v umyslu provadét ve svych bytech (dispozi¢ni zmény, zdsahy do rozvoda
jednotlivych siti, zdsahy do pficek ¢ dokonce do nosnych konstrukei,
instalace bazénl, saun apod.) je nutno se fidit stavebnim zikonem
a pfislusnymi provadécimi vyhlagkami.

. Vlastnik je povinen v piipadé déletrvajici nepfitomnosti oznamit pisemné
vyboru SV] misto svého pobytu, piipadn¢ adresu ¢i telefon osoby
zplnomocnéné k zpiistupnéni bytu.

. Vlastnik bytu je povinen do 30 dnd pisemné oznamit vyboru SVJ prondjem
svého bytu, jména osob, kterym byt pronajima a telefonicky kontakt na né.
V piipad¢ cizich statnich piislusnikd musi uvést statni piislusnost
a povoleni k pobytu. Vlastnik bytu je vzdy povinen uvést svij kontakt pro
piipad feseni havarijnich situaci.

. Vlastnik je povinen vyboru SV] neprodlen¢ oznamit, pokud se zménila
jeho spoluvlastnicka prava k jednotce.

CL 4
UZivani spolecnych ¢asti (prostoru a zafizeni) domu

1. Spole¢né prostory, ktomu urc¢ené v prohlaseni vlastnika, musi byt
piistupné vsem clenim SV] a musi pfednostné umoznit uzitd ke
stanovenému tcelu.

2. Umist’ovani jakychkoli pfedméti nepatiicich k vybaveni domu, neni ve
spole¢nych prostoraich dovoleno. Z bezpecnostnich davodd musi byt
zachovana priachodnost vstupnich c¢asti domu, chodeb a sklepnich
prachoda v jejich plném profilu. Nepfipousti se na chodbach a v jinych
spolecnych prichozich prostorach umist’ovani nabytku nebo jeho casti
(kromé rohozek), které by branily volnému prachodu, st¢hovani, dniku a
evakuaci pfi pozaru.

3. Majitelé jednotek jsou povinni zejména:

- umoznit v pfipad¢ nutnosti piistup k uzavérim, hydrantim, ¢idlim

- umoznit piistup k méficim pro provadéni odecta,

- zabezpecit, aby v domé nebyly uklidany latky snadno vznétlivé ¢i jinak
nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohné,

- zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly v rozporu s platnymi
protipozarnimi a hygienickymi pfedpisy a normami.

4. SV] nenese odpovédnost za ztrity, ¢i poskozeni véci umisténych ve
spolec¢nych prostorech.

5. Ve vsech spole¢nych prostorech domu v¢. sklept a garazi, na chodbach, na
schodistich a ve vjtahu plati PRISNY ZAKAZ KOURENI A
MANIPULACE S OTEVRENYM OHNEM.

6. Z bezpecnostnich divodu je pobyvani v prostorech garazi povoleno pouze
po dobu nezbytné nutnou pro zaparkovani, nalozeni, pfezuti ¢i vyjetl
vozidla. Jakdkoli jind ¢innost v téchto prostorach, zejména sportovni, je
piisné zakazana (napf. brusleni, fotbal atd.). Dale je zakazano, kromé bézné
udrzby, provadeét v prostorach garazi jiné opravy nebo dpravy motorovych
vozidel ¢i vymény provoznich kapalin.

7. Je zakazano vyuzivat zasuvky se zdrojem elektrické energie umisténé ve
spole¢nych prostorach pro soukromé ucely (napf. rekonstrukce bytu a jiné).
Tyto zasuvky slouzi pro ucely uklidu nebo pro potieby oprav, rekonstrukei
a jinych zasaht ve spole¢nych prostorich. Spotfebovanid energie se
rozpocitava mezi vSechny vlastniky bytovych a nebytovych jednotek a je
tedy vzajmu kazdého tento cerny odbér pro soukromé ucely nahldsit
vyboru SVJ a piijmout opatfeni k odstranéni takového stavu.

8. Obyvatelé nesméji pouzivat chodby, schodisté, vstupy, haly, chodniky
a spole¢nd prostranstvi k jinym dcelim nez ke kterym jsou urceny, tj.
zejména ke vstupu a odchodu z bytu.

9. Uzivani détského hfist¢ ve vnitrobloku domu se fidi provoznim fiadem
hiiste.

CL5
Stéhovani, plosiny

1. Je v zijmu kazdého vlastnika bytu oznamit pisemné (na nasténce v dome)
jakékoli st¢hovani dovnitf nebo ven z objektu. Veskeré st¢hovani musi
probihat v dobé od 07:00 do 20:00 hodin. Sté¢hovani mimo tyto hodiny
neni dovoleno. Toto opatieni je stanoveno pro lepsi ochranu majetku
vlastnikd bytovych a nebytovych jednotek.

2. Plosiny, které se nachazeji v nékterych budovach, jsou urceny pouze pro
piepravu osob s omezenou schopnosti pohybu a otientace a détskych
kocarkt. Je piisné¢ zakizano vyuzivat plosiny kjinym ucelim (napf.
st¢hovani, hry dét)) a to z davodu prevence pfed vznikem zbyte¢nych
nakladt na jejich opravu. V piipadé imyslného poskozeni plosiny a zjistén{
vinika pujdou veskeré ndklady na opravu na jeho ucet. Z tohoto diivodu
budou klice od plosin vydavany pouze potiebnym osobam. Pouziti plosin
se fidi provoznim fadem na nich uvedenym.

>

Cl6

Parkovani

1. Obyvatel muze uzivat pouze vymezené parkovaci misto, na které ma narok
z titulu kupni, ¢i jiné relevantni smlouvy.

2. Maximélni povolend rychlost v okoli objektu je 10 km/h.

3. Uzivatel kazdého parkovactho stani je povinen vycistit olejové skvrny, které
piislusného vozidla do doby, nez bude opraveno a nebude znecist'ovat
stani.

4.Je zakazano jakymkoliv zptusobem branit pohybu vozidel po uréenych
plochéich nebo blokovat piijezd do garazi v objektu.

5.V prostoru otevienych gardzovych stani je zakazano skladovat véci zvysujici
hasebni zatizeni garazi (nabytek, pneumatiky, baterie ¢i jiné hoflavé

predméty).

CL7
Nebezpecné Cinnosti

1. Kazdy obyvatel domu musi délat vSe pro to, aby zabranil vzniku pozaru, ¢i
jakékoli jiné skody, kdekoli v objektu. To znamend, ze kamkoli do objektu
nesméji byt vnaseny a kdekoli v objektu nesméji byt skladovany pfedméty
v tuhé, kapalné ani plynné podobé¢, které by mohly samy zpusobit pozar
nebo riziko jeho vzniku ¢ Sifeni neumérné zvysovaly. Ve spole¢nych
prostorach domu nesméji byt pouzivany tékavé a jiné latky, které mohou
zpusobit pozarnf poplach.

2. Zadné véci, zvlasté hofici predméty jako jsou cigarety, & jejich nedopalky,
zapalky nebo pfedméty zabavné pyrotechniky nesméji byt vyhazovany
z oken, dveii, balkonu, lodzif, teras nebo ostatnich casti objektu vcetné
spole¢nych prostor.

3. Jakakoli skoda na spole¢ném majetku, zptisobena nedbalosti vlastnika bytu,
clena jeho rodiny, najemnika, jeho hostd nebo zvifaty, bude naictovana
tomuto vlastnikovi.

4. V piipadé zjistén{ havirie ve spolecnych prostorach je povinnosti kazdého
zavolat osobu povétfeno vykonem spravy (vybor SVJ), ¢islo je uvedeno na
informativni nasténce pii vstupu do budovy. Diky véasnému zasahu je tak
lépe chranén spolecny majetek.

5. Piistup na stfechu domu bez souhlasu vyboru SVJ, nebo bez doprovodu
technika budovy nenf dovolen.

CL 8
Klid v domé&

1. Vlastnici jednotek jsou povinni uzivat jednotku i spole¢né ¢asti domu
vsouladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali ostatni zejména
nadmérnym hlukem.

2. Kazdy vlastnik nebo opravnény uzivatel bytu nebo nebytového prostoru
nebo navstévalk domu je povinen dodrzovat noéni klid v domé, v sobotu a
v nedéli a v dob¢ statem uznanych svatka od 20:00 do 9:00 hodin.

3.V dobé¢ noé¢niho klidu neni dovoleno vykonavat jakoukoli hlu¢nou ¢innost
napf. hrit na hudebni nastroje, poustét si nahlas reprodukovanou hudbu,
hlasité zpivat, hlasit¢ se bavit, pouzivat hlu¢né spotfebice (vysavac¢, mixer,
apod.).

4. Zvlastni diraz na nocni klid je kladen na prostory pfedzahradek, balkond,
lodzif a teras a vnitrobloku v¢etné détského hiiste, kde se jakykoli hluk jesté
umocnuje.

5.V pifpadé provadeéni stavebnich dprav nebo bytu, nebytového prostoru,
jejich pifslusenstvi a spole¢nych casti domu mohou byt hluéné price
provadény pouze ve vsedni dny, a to v ¢ase od 7:00 do 20:00 hodin.

6. Provadéni dprav  bytu, nebytového prostoru, jejich piislusenstvi
a spole¢nych casti domu formou svépomoci tzv. ,,domaci kutilské prace*
(montaze nabytku, vrtani hmozdinek, zatloukani hiebikd, skobicek atp.)
mohou byt hluéné prace provadény kdykoli mimo hodiny no¢niho klidu.

7. Vlastnik bytu je odpovédny za najemniky i podnajemniky svého bytu, za
hosty a za domdc{ zvifata i v dobé své nepfitomnosti a je garantem toho, Ze
tyto osoby budou zde uvedena pravidla respektovat.

8. Zadny obyvatel, host nebo navitévnik nesmi bez povoleni, & vazného
davodu, vstoupit na uzemi, které je vylu¢nym vlastnictvim nebo které je ve
vyluéném uzivani jin¢ho vlastnika (napf. balkony, terasy, sklepni kéje, atd.)

10. Je piisne zakdzano vyuzivat jind garazova parkovaci stini nez ta, ktera byla
pii koupi nemovitosti urcena kvyluénému uzivini spoluvlastnikem
piislusné bytové jednotky. Vyjimkou je piipad, kdy je takovému jednani
ud¢len vyslovny, nejlépe pisemny, souhlas osoby opravnéné parkovaci
misto uzivat. .

CL9
DrZeni domacich zvifat

1. Vlastnik jednotky nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou
v byté¢ drzena. Je soucasn¢ povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni
uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu hlukem (zejména hlasitym psim
stekotem), pachem a odpady téchto zvifat, a aby byla dodrzovana cistota
v domé a v jeho okoli. Je povinnosti drZitela zejména pst, uklizet po nich
jejich exkrementy na pozemcich SV] i v okoli.

2. Je zakazano vstupovat se zvifaty a volné je vypoustét do spole¢ného
prostoru vnitrobloku kolem détského hiiste.

Cl. 10

Vnéjsi vzhled domu

1. Majitel ne/bytové jednotky nesmi bez pisemného souhlasu vyboru SVJ
umist’ovat na vnéjsi konstrukce napi. na fasidu, zabradli balkénu, lodzii a
teras, na stfechu a anténni stozar jakékoli pfedméty, zafizeni ¢i reklamni
poutace. Soukromé inzerity obyvatel domu tykajici se bydleni,
pronajmu/prodeje jednotek nebo garazovych stini, mohou byt umist’ovany
vyhradné na nasténku ¢i na strankich spolecenstvi.

2. Kvétinace v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu.
Pii zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala do prostoru jinych byta
a jejich piislusenstvi v niz§ich poschodich a nesmacela zdi domu. Za
piipadny uraz nebo $kodu odpovidd majitel jednotky, ktery ji svou
nedbalostf zpusobil.

3. Zadné oploceni majetku nebo jiné konstrukéni zmény uvnitt & vné
budovy, nové instalace (telefonni drity, trubky atd.) nebo jiné zafizeni
meénici a dopliujici vzhled fasady nebo stén spole¢nych prostor, nesmi byt
provadéno bez predchoziho souhlasu shromazdéni SV]J.

4. Venkovn{ vzhled domu nesmi{ byt v zidném pifpadé ménén, a to vcetné
natirani, $tukd, cihel, zabradli, betonu nebo dalsich vnéjsich ¢asti budovy
a ostatnich zafizeni umisténych na spole¢nych prostranstvich aniz by
k tomu byl pfedchozi souhlas shromazdéni SVJ.

5. Je piisné zakazano jakkoli zasahovat do plast¢ budovy, a to z davodu
moznosti jeho naruseni.

6. Kdokoli ponici vnitini nebo vnéjsi malby nebo omitky, povrch podlah
nebo vytaht nebo jakykoli spole¢ny majetek, je povinen zpusobené skody
odstranit na svoje naklady.

C1. 10
Zajisténi poradku a Cistoty v domé

1. Majitel jednotky a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni udrzovat
v celém objektu a nejblizsim okoli domu pofidek a cistotu. Maji také
povinnost zabezpecit, aby totéz dodrzovaly i vSechny osoby je navstévujici.
SV]J je prostiednictvim vyboru SV] povinno zajistit provadéni uklidovych
praci ve vSech spole¢nych ¢astech domu a dklid chodniku, ktery se nachazi
v jeho vlastnictvi.

2. Je zakazano:

a) vyklepavat koberce a rohozky z oken, z lodzii, balkonu a teras,

b) smetani necistot, vyhazovani a vylévani jakéhokoli odpadu (nedopalky
cigaret, papiry, atd.) z oken, z lodZif, balkont a teras,

) obtézovat ostatni uzivatele domu hlukem, prachem, popilkem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevaymi a tekutymi odpady, svétem, stinénim
a vibracemi.

CL 12
Zajisténi bezpeci v budové

1. Je povinnosti kazdého obyvatele domu v zdjmu ochrany osob a majetku
zkontrolovat pfi vstupu ¢ vystupu z budovy uzavieni dveif tak, aby
nedoslo k vniknuti neopravnénych cizich osob do domu.

2. Je povinnosti kazdého obyvatele domu v zijmu ochrany osob a majetku
zkontrolovat uzavieni gardzovych vrat tak, aby nedoslo k vniknut
neopravnénych cizich osob do prostor garazi a sklepnich koji.

3. Je piisn¢ zakazano vpoustét do budovy neznamé cizi osoby.

Cl. 13

Zavéreéna ustanoveni

1. Domovnim fidem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych
pravnich piedpist.

2. V piipad¢ nedodrzovani domovniho fadu bude postupovano podle Stanov,
piicemz zakladni uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi spolecenstvim
vlastnikii a jeho ¢lenem je v této oblasti stanovena obcanskym zdkonikem
a Stanovami.

3. V pifpad¢ poruseni tohoto Domovniho fadu a opatfeni a pii vycerpani
vSech pfipustnych ndpravnych prostfedki je vybor SVJ povinen ostatnim
vlastnikiim bytovych jednotek nejpozdéji na nejblizsim shromazdéni SVJ
oznamit druh poruseni, resp. pfestupku, ajméno provinilce. Pokud
shromazdéni SV] odsouhlasi systém a vyse pokut za poruseni ustanoveni
tohoto Domovniho fadu, mize vybor SV] vinikovi pokutu ulozit a tu
vymahat i soudné.

Spolecenstvi vlastniki jednotek Zli¢in 479.


http://www.sazovicka479.cz/

